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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DE CAUDRY

SEANCE DU MARDI 24 SEPTEMBRE 2024 — 18 h 30 —

DELIBERATION DGS/24-09-2024/Q16

Date de convocation : 18 Septembre 2024

Le Conseil Municipal de CAUDRY s’est réuni a I’'Hotel de Ville, en séance publique,

sous la présidence de Monsieur BRICOUT Frédéric, Maire

Nombre de conseillers en exercice : 33

Membres présents : M. BRICOUT Frédéric, Maire ; Mme MERY-DUEZ Anne-Sophie, M. POULAIN
Bernard, Mme BERANGER Agnés, M. BONIFACE Didier, Mme TRIOUX-COURBET Sandrine, M. RIQUET]
Alain, Mme THUILLEZ Martine, M. DOYER Claude, Mme RICHOMME Liliane, Adjoints au Maire ; Mme
PLUCHART Claudine, Mme PRUVOT Brigitte, M. CHMIELEWSKI Dominique, M. DEVIENNE Marc, M.
MARIN Yves, M. DEUDON José, Mme NAVEZ Patricia, M. DECALION Ismaél, Mme DENIZON-LEVEAUX
Violenne, Mme MATON Audrey, M. HISBERGUE Antoine, M. ROUSSEAU Jérémy, M. BRULANT Damien
(a partir de la question 11), M. BAUDOUX Aurélien, Mme DEMARQUE Ophélie, M. COLLIN Denis, M.
BAJODEK Alban, Mme DESREUMAUX Sophie, Conseillers Municipaux formant la majorité des

membres en exercice.

Membres absents ayant donné procuration :
Mme DAUCHET Martine : procuration a Mme THUILLEZ Martine

Mme CHATELAIN Nathalie : procuration @ M. BAUDOUX Aurélien

M. BALEDENT Matthieu : procuration a M. BRICOUT Frédéric

Mme CAILLAUX Céline : procuration a Mme PLUCHART Claudine

M. BRULANT Damien : procuration a M. ROUSSEAU Jérémy (jusqu'a la question 10)

Membre absent excusé :
Mme DISDIER Mélanie

Est désigné secrétaire de séance : Mme DEMARQUE Ophélie

OBJET : CONCESSION D’AMENAGEMENT RELATIVE A L'ECO QUARTIER ANCIEN SITE
LECLERC - AVENANT N° 5 AU TRAITE DE CONCESSION - APPROBATION

Madame Claudine PLUCHART, Conseillére Municipale, expose :

Par délibération en date du 23 septembre 2016, le Conseil municipal a confié la réalisation de
I'opération de I'éco quartier de I'ancien site Leclerc sur le territoire de la commune de Caudry a la

société NORDSEM.
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Le traité de concession initial prévoyait une réalisation d’'opération sur une durée prévisionnelle de 5
ans, prolongée de 2 ans suite a I'avenant n°3, puis de 2 ans supplémentaires suite a I'avenant n°4. La
date de la fin de concession est ainsi fixée au 23 septembre 2025.

La participation globale du concédant (Ville de Caudry) au concessionnaire est prévue sous forme
d’un rachat d'ouvrage, d’'un montant de 874 874 € HT, TVA en sus, soit 174 974,80 € au taux actuel

de 20%.

Il est précisé que deux réformes récentes ont bouleversé les traitements comptables et I€ligibilité au
Fonds de compensation pour la TVA (FCTVA) des participations attribuées aux aménageurs.

Le projet d'avenant n°5 au traité de concession, joint en annexe, a ainsi pour objet d’apporter les
modifications nécessaires a la concession d’aménagement pour prendre en compte les réformes
susvisées, et ce afin de permettre a la collectivité de conserver le bénéfice du FCTVA sur les ouvrages
qui lui seront remis en contrepartie du versement de la participation qui leur est affectée.

Il est proposé au Conseil Municipal :

d‘autoriser Monsieur le Maire a signer 'avenant n°5 au traité de concession, ci-annexé, et
d’autoriser Monsieur le Maire a accomplir toutes formalités en résultant.

ADOPTE A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES

M. LE MAIRE, M. DECALION NE PARTICIPENT PAS AU VOTE
en tant que personnes intéressées

M. BALEDENT NE PARTICIPE PAS AU VOTE
ayant donné procuration a M. LE MAIRE

Ont signé au registre les membres présents.

Pour extrait conforme.

Le Maire,

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR
TRANSMISSION EN SOUS-PREFECTURE

3 0 SEP. 2024

Frédéric BRICOUT
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COMMUNE DE CAUDRY

Concession d’aménagement relative a I’éco quartier

ancien site Leclerc

AVENANT N° 5

AU TRAITE DE CONCESSION
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| AVENANT N° 5 AU TRAITE DE CONCESSION |

ENTRE :

La Commune de Caudry, représentée par monsieur Frédéric Bricout, son Maire, diment
habilite en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en date du XXXXX, et désigné dans
ce qui suit par I'expression "la commune",

d'une part,

ET:

La Société NORDSEM, société anonyme d'économie mixte au capital de 3.000.000 € euros,
représentée par sa Directrice Générale, Madame Héléne BOUVEAU en vertu d'une
délibération du Conseil d’Administration en date du 06 décembre 2019, et désignée ci-
dessous par I'expression "la société" ou "NORDSEM".

d'autre part.

Il a été tout d'abord exposé ce qui sulit :
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Par délibération en date du 23 septembre 2016, le Conseil municipal a décidé de confier la
réalisation de l'opération de I'éco quartier de I'ancien site Leclerc sur le territoire de la
Commune de Caudry a la Société NORDSEM.

Sur une surface de 29.231 m?, le programme prévisionnel de cette concession d'aménagement
est le suivant :

e |a réalisation des travaux de voiries de desserte, d’espaces publics, placette, liaisons
piétonnes, stationnement mutualisé, de réseaux, d'espaces libres et d'installations
diverses a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des
constructions a édifier a I'intérieur du périmétre de la concession,

e 130 & 140 unités logements (majoritairement des individuels ou petits collectifs) avec
pour cible, les séniors,

e 1500 m? de services ou petites activités

e 800 m? de commerces autour d'une placette publique.

Le traité de concession initial prévoyait une réalisation de I'opération sur une durée

prévisionnelle de 5 ans.
Suite a I'avenant n°3 au traité de concession, la durée de réalisation a été prolongée de 2 ans.
La durée de la concession est ainsi de 7 ans avec une date de fin fixée au 23 septembre 2023.

Suite a I'avenant n°4 au traité de concession, la durée de réalisation a été prolongée de 2 ans.
La durée de la concession est ainsi de 9 ans avec une date de fin fixée au 23 septembre 2025.

Aux termes de la concession d’aménagement et de I'avenant n° 3, il était prévu une
participation du concédant (ville de Caudry) sous forme de rachat d’ouvrage :

« Participation de la collectivité au codt de I'opération :

En application de larticle L.300-5 du code de l'urbanisme, le montant prévisionnel de la
participation du concédant est fixé a 874.874 € HT, TVA en sus, soit 174.974,80 € au taux

actuel de 20%.
[...]
17.6.1 Les modalités de cette participation sont les suivantes :

La somme de 874.874 euros (TVA en sus) sera versée au concessionnaire par le biais d’une
participation financiere ; cette participation en numéraire fera l'objet de versements par tranches
annuelles définies en fonction des besoins tels qu'ils apparaissent sur les prévisions
budgétaires actualisées et évaluées aux montants suivants :

e 200 000 € pour I'année 2017,
e 125000 € pour 'année 2018
e 125.000 € pour 'année 2019,
e 200.000 € pour 'année 2020,
e 200.000 € pour 'année 2021

e 199.848,80 € pour I'année 2022, se décomposant en 24.874 €, correspondant au
solde de la participation HT devant étre versée, (le montant final de la
participation pouvant éventuellement étre modifié par voie d’avenant) ainsi qu’au
montant de la TVA sur la participation affectée a la remise d’ouvrage, en fonction
du taux en vigueur soit 174.974,80 € au taux de 20%
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limite du montant des tranches annuelles ci-dessus définies, éventuellement modifiées par
avenant. »

Les participations du Concédant ont, jusqu’a 2023, fait I'objet d'imputations comptables
en section d’investissement sur les comptes 2764.

Récemment, deux réformes ont bouleversé les traitements comptables et I'éligibilité au
FCTVA des participations attribuées aux aménageurs. Ces réformes modifient les
schémas qui prévalaient lors de la conclusion de la convention et peuvent conduire
pour la commune soit & un impact budgétaire important en fonctionnement, soit & un
surcodt de 20%.

Afin de préserver I'équilibre économique de I'opération pour la collectivité concédante, il
est convenu entre les parties dapporter les modifications contractuelles suivantes
permettant de maintenir le schéma comptable et financier envisagé entre elles.

Il sera parallélement conclu une convention technique et financiére la ville de Caudry et
’Aménageur, en application de l'article L. 300-5 Ill du code de l'urbanisme, afin
d’organiser la remise des ouvrages et les modalités de la participation financiére de la
ville de Caudry aux ouvrages réalisés dans le cadre de I'opération d’'aménagement qui
ressortent de sa compétence.

Les éléments présentés ci-dessus font I'objet du présent avenant n°5.

Cela exposé. il a été convenu ce qui suit :

ARTICLE 1

Le présent avenant n° 5 a pour objet d’apporter les modifications nécessaires a la
concession d'aménagement telle que modifiée par I'avenant n°4 relaté dans I'exposé
qui précede, pour prendre en compte les réformes du traitements comptable et de
I'éligibilité au FCTVA des participations attribuées aux aménageurs, afin de permettre a
la collectivité concédante de conserver le bénéfice du FCTVA sur les ouvrages qui lui
sont remis en contrepartie du versement de la participation qui leur est affectée.

Conditions de remise des ouvrages

L'article 15.3 de la concession est complété comme suit :

« A la mise en service des ouvrages et au plus tard a leur remise a la collectivité
concédante ou a une autre collectivit¢ compétente, 'Aménageur établira une « fiche
d’ouvrage », précisant les éléments nécessaires a l'intégration de I'équipement dans le
patrimoine de la collectivité compétente et a la comptabilisation de I'équipement dans la
section investissement de la Collectivité par des écritures en dépenses réelles, &
savoir :

« d. Quote-part de financement de la collectivité concédante affectée a I'ouvrage,
comprenant ['autofinancement de la Commune, ainsi que le cas échéant, la
participation des constructeurs de la zone et les subventions des autres collectivités, qui
constituent des ressources de la collectivité concédante. L’inscription de la valeur de
l'ouvrage dans les comptes d’investissement de la collectivité concédante sera faite non
pas sur la base du codt complet de l'ouvrage, mais sur cette seule quote-part de
financement affectée par la Collectivité.

e. TVA due par la collectivité au titre de sa participation a I'ouvrage versée dans les
conditions définies par l'article L 300-5 du code de l'urbanisme.
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n® 2020-1791 du 30 décembre 2020 relatif a 'automatisation de la gestion du fonds de
compensation pour la TVA, et l'arrété du 30 décembre 2020 fixant la liste des comptes
éligibles a la procédure de traitement automatisé relative a l'attribution du FCTVA
(modifié par l'arrété du 17 décembre 2021), le financement de ces équipements publics
ouvre droit au bénéfice du fonds de compensation pour la taxe sur la valeur ajoutée,
des lors qu'il est imputé en dépenses réelles sur un compte éligible. »

Article 3 : Modalités de versement de la participation de la collectivité concédante

L'article 17.6.1 et 17.6.2 sont modifiés comme suit :
« 17.6.1 et 17.6.2 : Participation du Concédant au colt de l'opération sous forme de
rachat d’ouvrage

La participation globale de la ville de Caudry au titre de la concession s’éléve
a 874.874 € HT.

La participation de la ville de Caudry est prioritairement affectée au financement des

équipements publics relevant de ses compétences dont la maitrise d’ouvrage est

assurée par 'aménageur.

A la remise des équipements publics a la collectivité concédante dans les conditions

fixées a l'article 15.3:

. L’Aménageur sollicitera le paiement de la totalit¢ du montant de Ia

participation affectée a la remise onéreuse des équipements publics remis.
A la participation Hors Taxes, il sera ajouté la TVA au taux normal en vigueur.
La collectivité concédante paiera la participation TTC a '’Aménageur au plus
tard dans les 30 jours de I'appel de participation.

. Les participations ou acomptes de participations versés par la commune
avant le 01 janvier 2023 seront assimilés a une avance de trésorerie et feront
l'objet d’une convention spécifique dans laquelle seront précisés les
modalités de versement et de remboursement de I’Aménageur a la
Commune.

Il est précisé qu’afin de ne pas déstabiliser la trésorerie de I'opération d’aménagement,
le remboursement des participations ou acomptes de participations versées par le
concédant avant la remise de I'équipement public interviendra toujours postérieurement
au reglement par le concédant de la participation intégralement affectée a la remise
onéreuse de I'équipement public. »

Article 4 :

Le présent article, a pour objet I'ajout d'un article 17.7 comme suit :

« Lorsque les prévisions budgétaires actualisées feront apparaitre une
insuffisance provisoire de trésorerie, '’Aménageur pourra solliciter le versement
par la Collectivité concédante d'une avance, éventuellement renouvelable, dans
les conditions définies a l'article L. 1523-2 4° du Code général des collectivités
territoriales.

Les avances prévues a lalinéa précédent feront l'objet d’une convention
approuvée par l'organe délibérant du concédant conclue avec I'aménageur
précisant leur montant, leur durée, I'échéancier de leur remboursement ainsi
que leur remunération éventuelle.»
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Article 5 : Autres dispositions

Les autres clauses de la concession d’'aménagement et des avenants 1, 2, 3 et 4 non
modifiées par le présent avenant n°5 demeurent inchangées.

Article 6 — Entrée en vigueur du présent avenant

La commune notifiera a la Société le présent avenant en lui faisant connaitre la date a laquelle
il aura été regu par le représentant de I'Etat. Il prendra effet & compter du visa apposé par le
controle de légalité sur les présentes.

Fait en deux originaux,
A Caudry,
dont un pour chacune des parties

Pour la Commune Pour la Société

Le Maire, M. Frédéric BRICOUT La Directrice Générale, Héléne BOUVEAU
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J 4 W P HELIOS: comptabilité publique
ACTES : controle de légalité

Tiers de télétransmission multiprotocoles

Bordereau d'acquittement de transaction

Collectivité : Caudry
Utilisateur : PASTELL Plateforme

Parameétres de la transaction:

Numéro de 'acte : DEL240924_Q16

Objet: Concession d'aménagement relative a l'éco quartier
ancien site Leclerc - Avenant n°5 au traité de
concession - Approbation

Type de transaction : Transmission d'actes

Date de la décision : 2024-09-24 00:00:00+02

Nature de l'acte : Délibérations

Documents papiers complémentaires : NON

Classification matiéres/sous-matiéres : 8.5 - Politique de la ville-habitat-logement
Identifiant unique : 059-215901398-20240924-DEL240924_Q16-DE
URL d'archivage : Non définie

Notification : Non notifiée

Fichiers contenus dans l'archive :

Fichier Type Taille

Enveloppe métier text/xml 1.1 Ko
Nom métier :

059-215901398-20240924-DEL240924_Q16-DE-1-1_0.xml

Document principal (Délibération) application/pdf 774.1 Ko
Nom original : DEL240924_Q16.pdf
Nom métier :

99_DE-059-215901398-20240924-DEL240924_Q16-DE-1-1_1.pdf

Annexe (Fichier de signature électronique) application/pdf 322.7 Ko
Nom original : Q16.pdf
Nom métier :

99_SE-059-215901398-20240924-DEL240924_Q16-DE-1-1_2.pdf

Cycle de vie de la transaction :

Etat Date Message

Posté 30 septembre 2024 & 15h08min08s Dépét initial

En attente de transmission 30 septembre 2024 & 15h08min10s Accepté par le TdT : validation OK
Transmis 30 septembre 2024 & 15h08min11s Transmis au Ml
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Acquittement recu 30 septembre 2024 & 15h08min17s Recu par le MI le 2024-09-30
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